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VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

ADUNANZA .PI-JBBLICA STRAORDINARIA DI PRIMA CONVOCAZIONE

OGGETTO: ADOZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 7 AL P.R.G. ANNO 2003 Al
SENSI DELL’ART. 17, COMMA 5°, DELLA L.R. 56/77 E SM.I. E,
CONTESTUALMENTE, DEL DOCUMENTO TECNICO PER LA FASE DI
VERIFICA VAS - .

L'anno duemilaventiquattro addi ventisei del mese di gennaio alle ore ventuno, nella
sala riservata per le riunioni.
Previo esaurimento delle formalita prescritte dalla Legge e previa partecipazione al Prefetto

con nota 1259 del 19/01/2024 vennero oggi convocati a seduta i componenti di questo Consiglio
Comunale.

Fatto l'appello risultano presenti i Signori:

1- Lantero Paolo Giuseppe 9- Trivelli Alberto

2 - Caneva Sabrina 10 - Dipalma Maria Grazia

3 - Ferrari Giuseppe 11 - Olivieri Sara

4 - " Capello Sergio .12 - Priolo Angelo Loris

5- Russo Luisa 13 - Boccaccio Assunta Onorina Ines
6 - Lottero Mario - 14 - Formmo Fabio Guglielmo Ermano
7 - Fornaro Federico 15 - Lanzoni Mauro

8 - Pareto Roberta
Ed assenti i Signori:
1 - Rasore Mauro Giuseppe 2 - Cassulo Pier Sandro

Con l'intervento e l'opera del Segretario Generale Dr.ssa ROSSANA CAROSIO.
Riconosciuta legale 1'adunanza il Signor LANTERO PAOLO GIUSEPPE - SINDACO -

assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'argomento indicato in
oggetto.
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OGGETTO: ADOZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 7 AL P.R.G. ANNO 2003 Al
SENSI DELL’ART. 17, COMMA 5° DELLA LR. 5677 E SMIL E,
CONTESTUALMENTE, DEL DOCUMENTO TECNICO PER LA FASE DI
VERIFICA VAS | ,

. IL CONSIGLIO COMUNALE

Premesso:

- che il Comune di OVADA, & dotato di Piano Regolatore Generale redatto ai sensi del Titolo III
della Legge Regionale n. 56/77 e s.m.i.. Il progetto definitivo del P.R.G. di cui sopra & stato
approvato dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 13-30473 del 20.07.1989. In data
13.12.1999 con D.G.R. n. 6-28882 & stata approvata la variante generale al P.R.G. 1985;
che successivamente & stata approvata una variante strutturale al P.R.G. anno 2003 con D.GR. n.
18-8893 del 04.06.2008;
- che con la D.C.C. n. 43 del 06.08.2009 & stata approvata la Variante parziale al P.R.G. ex art. 17,
comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i.; con D.C.C. n. 57 del 27.09.2010 & stata approvata la Variante
- parziale al P.R.G. ex art. 17, comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i.; con D.C.C. n. 2 del 10.02.2011
¢ stata approvata la Variante parziale al P.R.G. ex art. 17, comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i.; con .
D.C.C. n. 70 del 29.09.2011 & stata approvata la Variante non strutturale al P.R.G. art. 40, comma
6° e art. 7, comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i.; con D.C.C. n. 83 del 30.1 1.2011 & stata approvata
la Variante parziale al P.R.G. ex art. 17, comma 7° della L.R. 56/77 e s.m.i.;
che con D.C.C. n. 27 del 30.06.2008 sono state approvate le tavole di adeguamento cartografico
del P.R.G. di Ovada: condivisione del progetto per la realizzazione nuovo ponte su Torrente Stura
in Loc. Gnocchetto e realizzazione di n. 2 parcheggi per mezzi pesanti presso le aree di servizio
Stura est ed ovest — Autostrada dei Trafori A26 — procedura d’intesa Stato-Regione ai sensi
dell’art. 81 D.P.R. 24.07.1977 n. 616 e art. 14 Legge 241/90 e s.m.i.; con D.C.C. n. 29 del
20.04.2009 approvazione Piano delle alienazioni e valorizzazioni immobiliari, modifiche alla
tavola 04.04 modificando la destinazione urbanistica dell’immobile denominato “Ex civico
mattatoio” da “area per attrezzature di interesse comune” ad “aree residenziali di recente
edificazione su impianto viario preesistente (B4)”;
- che in data 20.10.2015 con D.C.C. n. 45 & stata approvata la variante parziale n. 6 al P.R.G. anno
2003 ai sensi dell’art. 17, comma 5° della L.R. 56/77 e s.m.i.;
- che I’ Amministrazione Comunale ha deciso di predisporre una variante parziale n. 7 al P.R.G.
anno 2003 ai sensi dell’art. 17 comma 5° della L.R. 56/77 e s.m.i.;
- che con Determinazione Dirigenziale n. 714 del 14.07.2023 & stato incaricato I'Ing. BRUNO Italo
dello “STUDIONOVTI” Studio Associato di Novi Ligure, della redazione della variante parziale n.
7 ai sensi dell’art. 17, comma 5° della L.R. 56/77 e s.m.i.; .

Ravvisata la necessita di:

1) Variare art. 20, comma 5, lettera b): si inserisce una nuova norma valida soltanto per le
'+ strutture ospedaliere esistenti in Via B. Ruffini (vedi Tav. n. 7 allegata al termine della relazione
tecnico-illustrativa) con la quale si dispone che in caso di ampliamenti di questa struttura le
distanze delle nuove costruzioni dal ciglio o confine stradale (Ds) possono essere ridotte a zero
‘anche in deroga ai disposti dell’art. 17 delle N.T.A.; di conseguenza la lettera b) del comma 5
dell’art.20 si modifica, relativamente al parametro “- distanza della costruzione dal ciglio o
confine stradale (Ds)”, come segue:
“- distanza della costruzione dal ciglio o confine stradale:
- per le costruzioni interne all’area ospedaliera sita in Via B. Ruffini: Ds = 0,00 m e in deroga
alle disposizioni dell’art. 17 delle N.T.A.;



2)

3)

4)-

5)

6)

7)

8)

9

- per tutte le altre costruzioni non ricadenti nell’area ospedaliera di cui sopra: Ds = 10,00 m
e comunque nel rispetto dell’art. 17;”

(vedi i disposti della lettera b) del quinto comma dell’art. 20 (dove in neretto sono indicate le

parti aggiunte e con due righe sovrapposte le parti che si intendono cancellare) riportate al
termine della relazione tecnico-illustrativa contenuti nell’ Allegato A — Variazioni alle N.T.A.).
Inserire I’apposizione del simbolo che identifica gli “Edifici ed aree vincolati, ai sensi del
D.Lgs. n. 42/2004, con decreto ministeriale” che, per una dimenticanza (errore materiale), era
stato omesso sulla Villa Gabrieli (vedi Tav. n. 7 allegata al termine della relazione tecnico-
illustrativa).
Variare un’area, identificata nel P.R.G. vigente, come “Area boscata” riclassificandola, per la
sola parte aggregata all’edificio esistente (mq 4.100), in “Aree agricole collinari (Ec)” (vedi
Tav. n. 1 allegata al termine della relazione tecnico-illustrativa).
Variare la destinazione d’uso di una porzione di area (mq 830) destinata ad “Aree verdi per il
gioco e il riposo” riclassificandola in “Aree a parcheggio” (vedi Tav. n. 6 allegata al termine
della relazione tecnico-illustrativa).
Variare tre tratti di strade comunali, sdemanializzate con D.C.C. n. 23 del 30.03.2009,
riclassificandole come strade interpoderali e contemporaneamente eliminando le fasce di
rispetto stradale (aventi profondita di 20 m) che le costeggiavano sulle tavole di piano (vedi
Tav. n. 2, Tav. n. 3 e Tav. n. 4 allegate al termine della relazione tecnico-illustrativa insieme ad
una copia della D.C.C. n. 23/2009). -
Variare una strada sita nei pressi della Frazione Costa che, nelle tavole di P.R.G. era stata
individuata, per un errore materiale, come vicinale assegnandole anche una fascia di rispetto;
in sede della presente variante parziale viene riconosciuta come interpoderale interna all’ “Area
agricola appenninica (Ea)” (vedi Tav. n. 5 allegata al termine della relazione tecnico-
illustrativa).
Variare la destinazione d’uso, in Frazione Costa, di una porzione di area classificata come “Area
verde per il gioco sportivo (Va)” (mq 1.435) riclassificandola come “Area a verde privato
vincolato” (vedi Tav. 8 allegata al termine della relazione tecnico-illustrativa).
Variare la destinazione d’uso di un’area individuata nella Scheda d’ Ambito C/e (Cappellette -
Cascina Torrielli) in parte con destinazione a terreno residenziale (area omogenea C “Aree
residenziali inedificate”, mq 19.500 di cui 4.350 di aree a standards urbanistici: mq 560 a
parcheggio, mq 1.790 a interesse comune e mq 2.000 ad aree a verde), in parte con destinazione
a verde privato vincolato (mq 6.870); con la presente variante parziale entrambe le parti (ovvero
tutta 1’area) vengono ricondotte alla destinazione di “Area agricola di pianura (Ep)” e viene
annullata la Scheda d’ Ambito C/e (Cappellette — Cascina Torrielli) (vedi la Tav. 9 e I’ Allegato
B — Variazioni delle Schede di Ambito effettuate con la presente variante parziale n. 7, entrambi
allegati al termine della relazione tecnico-illustrativa).
Variare la destinazione d’uso di alcune aree di modeste dimensioni site tutte o all’interno o
nelle immediate vicinanze dello Story Park (vedi Tav. 2 allegata al termine della relazione
tecnico-illustrativa) che nel dettaglio sono:
- variazione di destinazione di un’area da “Aree per attrezzature a verde in fregio ad aree fluviali
(F)” ad “Aree verdi a parco (Vp)” (mq 86);
- variazione di destinazione di un’area da “Aree residenziali di recente edificazione su impianto
viario preesistente (B4)” ad “Aree verdi a parco (Vp)” (mnq 68);
- variazione di destinazione di un’area da ‘“‘Aree destinate alla viabilita” ad “Aree verdi a parco
(Vp)” (mq 120);
- variazione di destinazione di due aree da “‘Aree residenziali di recente edificazione su impianto
viario preesistente (B4)” ad “Aree a parcheggio” (mq 520 e mq 66);
- variazione di destinazione di un’area da “Aree residenziali di recente edificazione su impianto

viario preesistente (B4)” ad “Aree per attrezzature a verde in fregio ad aree fluviali (F)” -

Variazione A (mq 265);



- variazione di destinazione di un’area da “Aree residenziali di recente edificazione su impianto
viario preesistente (B4)” ad “Aree per attrezzature di interesse comune” (mq 25); -

- variazione di destinazione di due aree da “Aree per attrezzature di interesse comune” ad “Aree
a parcheggio” (mq 50 e mq 485);

- variazione di destinazione di un’area da “Aree a parcheggio” ad “Aree residenziali di recente
edificazione su impianto viario preesistente (B4)” (mq 28). _

10) Variare la definizione di “Rapporto di utilizzo del sottosuolo e definizione di locale
seminterrato” contenuta nelle N.T.A. al Capo II, art. 49, punto e); tale variazione ¢ finalizzata
a definire con pidl precisione cosa si intende per altezza media ponderale della porzione di

- fabbricato seminterrato che emerge dalla linea di spiccato dell’edificio nel caso in cui tale linea
sia in pendenza o spezzettata in pareti o in tratti di pareti interne a quote diverse (il testo della
Dorma, art. 49, punto e) viene riportato al termine della relazione tecnico-illustrativa all’interno
dell’ Allegato A — Variazioni alle N.T.A.).

11) Variare I'art. 28.6, comma 3, che norma le aree D6: Aree per attivitd turistico-ricettive
modificando i valori di alcuni parametri per permettere all’interno dello stesso edificio
I’insediamento di una attivita di ristorazione, di quella ricettiva (sia alberghiera che extra-
alberghiera (bed and breakfast)) e delle relative attivita complementari quali la residenza del
gestore /o proprietario. ‘ a _
In tal senso & stato chiarito che per attivita turistico-ricettiva si intende sia la ristorazione, sia la
ricettivita alberghiera, sia quella extra-alberghiera (quale bed and breakfast) specificando (per
I’edifici classificato come D6 denominato V. Cereseto) che le attivitd complementari (quali la
residenza del proprietario e/o gestore o addetto alla custodia) non potranno superare i 200 mq
ed il 60% della SUL destinata all’attivita turistico-ricettiva (il testo del comma 3 dell’ “Art.
28.6 — D6 - Aree per attivita turistico-ricettive” viene riportato al termine della relazione .
tecnico-illustrativa all’interno dell’ Allegato A — Variazioni alle N.T.A. e si veda la Tav. n. 12
allegata al termine della stessa relazione). .

12) Modificare la sagoma dell’edificio conseguente ad un errore della lettura della planimetria
catastale invertendo tra loro il perimetro del fabbricato e quello del terreno di pertinenza e
variare I’ “Art. 28.2 — D2 - Aree per attivit produttive di riordino e di completamento
infrastrutturale” per consentire, nelle more dell’attuazione della Scheda d’ Ambito n. D2/b,
I'utilizzazione degli “edifici in contrasto con le destinazioni d’uso ammesse dal PR.G.”. In tal
senso si modifica il comma 15 dell’art. 28.2 consentendo, per gli edifici in contrasto con le
destinazioni d’uso ammesse dal P.R.G., I'intervento di manutenzione straordinaria che, in
difformita da quanto previsto all’art. 37, lettere G) e H), permetta I’installazione di impianti e
di servizi igienici all’interno dell’edificio esistente anche quando tale intervento comporti il
cambio di destinazione di volumi esistenti o la realizzazione di nuovi volumi se Iedificio &
sprovvisto di volumi da assoggettare a cambi di destinazione (il testo dell’ “Art. 28.2 - D2 —
Aree per attivita produttive di riordino e di completamento infrastrutturale”, comma 15, viene
riportato al termine della relazione tecnico-illustrativa all’interno dell’Allegato A: Variazioni
alle N.T.A. e la variazione cartografica dell’edificio & rappresentata sulla Tav. n. 13 allegata al
termine della relazione tecnico-illustrativa). ) 3

13) Variare il livello di intervento massimo ammissibile sull’edificio 18 (contrassegnato come
“edificio caratterizzante il tessuto urbano”) ricadente all’interno delle aree “B2 — Aree
residenziali edificate di impianto ottocentesco polarizzato sulla stazione ferroviaria centrale”
(art. 26.2, comma 8, delle N.T.A.) da “Restauro” (art. 39) a “Restauro con modesto
ampliamento” (art. 39.1). Il modesto adeguamento volumetrico dovra essere tale da permettere
I’adeguamento dei collegamenti verticali (adeguamento in larghezza e profondita del vano scala
e inserimento del vano ascensore) e possibilita di inserire logge aperte su almeno due lati: il
tutto per conseritire un razionale utilizzo delle strutture esistenti e adeguarle alle esigenze
attuali. In tal senso si & modificato anche I'art. 39.1 “Interventi di restauro ‘con modesto
ampliamento” (il testo degli Art. 26.2, comma 8, e 39.1 modificati sono riportati all’interno



dell’Allegato A: Variazioni alle N.T.A. mentre, per I'individuazione dell’area e dell’edificio si
veda la Tav. n. 11 allegata al termine della relazione tecnico-illustrativa).

14) Variare I’ “Art. 30 — Aree a verde privato vincolato” delle N.T.A. precisando, al comma 8, che
¢ ammessa la costruzione di locali macchina accesson alle piscine (esclusi spogliatoi e locali
per servizi igienici) nonché dell’ “Art. 30 bis — Aree a verde privato di rispetto”, comma 4,
ammettendo all’interno di esse la costruzione di piscine e relativi locali macchina accessori
(esclusi spogliatoi e locali per servizi igienici) in ragione di quanto previsto all’art. 48 (il testo
degli Art. 30, comma 8, e 30 bis, comma 4, modificati sono riportati all’interno dell’ Allegato
A: Variazioni alle N.T.A. di cui relazione tecnico- illustrativa).

15) Variare I’ “Area per insediamenti produttivi, attivi o inattivi, per i quali si rendono opportuni
interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia” (Art. 28.5 — D5) di cui alla Scheda
d’ Ambito D5/g (Via Voltri — Arredamenti LAI) modificata con variante parziale approvata con
D.C.C. n. 02/2011. In sede di variante parziale anno 2011 se ne era prevista I'attuazione
attraverso la predisposizione di uno Strumento Urbanistico Esecutivo, approvato dal Comune
di Ovada con D.C.C. n. 31 del 04.07.2012 e successivamente variato con D.C.C. n. 46 del
24.11.2016 in esecuzione della quale & stata sottoscritta, in data 13.12.2016, una nuova
convenzione edilizia relativa all’attuazione dell’area D5/g (Via Voltri — Arredamenti LAI) che
prevedeva la realizzazione di due comparti:

- comparto 1 che comprende:

- costruzione dell’edificio Al a destinazione commerciale della superficie complessiva di
2.100 mq: oggi ¢ completamente attuata e nel suo interno & insediata una attivita
commerciale per I’ “offerta alimentare o mista” con superficie di vendita di 1.365 mgq; i
parcheggi pubblici relativi a tale intervento (individuati come P1, P2, P3, P4 nella variante
al PEC di cui alla convenzione edilizia sottoscritta il 13.12.2016 risultano completamente
individuati, realizzati e ceduti al Comune (P4 = 732 mq) o assoggettati a servitd di uso
pubblico (P1 = 1.917 mq, P2 = 750 mq e P3 = 1.055 mq totale mq 3.722) cosi come la
viabilita interna (mq 2.290 ceduti al Comune) in attuazione dei contenuti della
convezione. Analogamente sono stati ceduti gli spazi pubblici per standards urbanistici
(mappali nn. 779, 777 e 776 — superficie = mq 2.430 + mq 610 + mq 70 = mq 3.110) per
aree a verde a parco e parcheggio pubblico per autobus (contrassegnata con il simbolo
Vpa nella Tav. n. 10 allegata al termine della relazione tecnico-illustrativa) per un totale
di 3.110 mq); ]

- costruzione dell’edificio a destinazione turistico-ricettiva previsto nel progetto di PEC in
ragione di 662 mq di SUL e di 2.000 mc di volume al servizio del quale & prevista,
attraverso il convenzionamento, la cessione e la realizzazione di uno spazio pubblico a
parcheggio individuato, sempre nella stessa Tav. n. 10, come P1, avente superficie di 734
mgq oggi non ancora realizzato;

- costruzione di edifici residenziali in ragione di 1.589, 25 mq di SUL e di 4.960 mc di
volume non ancora realizzato (area definita nel progetto di PEC come area residenziale
B3);

- comparto 2:

- realizzazione di sette edifici residenziali di cui uno destinato all’edilizia convenzionata
(SUL 836,18 mq — volume 2.753,60 mc) per una cubatura complessiva di mc 15.742,60
oggi non ancora attuata se non relativamente alla viabilita pubblica (realizzata e ceduta al
comune insieme a tutte le opere di urbanizzazione primaria).

Le modifiche previste con la presente variante parziale riguardano la modifica della Scheda
d’Ambito D5/g prevedendo 1’attuazione della parte non ancora eseguita mediante un diverso
disegno urbanistico cosi come proposto nelle tavole di piano (questo nuovo disegno urbanistico
viene riportato nella Tav. n. 10, pil volte citata, allegata alla relazione tecnico-illustrativa); le
nuove previsioni sono:

a) la conferma dell’area commerciale Al in cui & stato realizzato il fabbricato commerciale



per I'offerta alimentare o mista delle aree a parcheggio pubblico (P4 = mq 732) in cui sono
stati realizzati i parcheggi pubblici (mq 3.722) al servizio dell’attivita commerciale interna
all’area a destinazione commerciale Al; ,

b) la conferma della viabilita pubblica (realizzata e ceduta al Comune (mq 2.290));

c¢) laconferma dell’area turistico-ricettiva (superficie utile lorda 662 mq — volume mc 2.000)
e dell’area a parcheggio pubblico (P1: superficie di 734 mq) da attuare e cedere al comune
attraverso il rilascio di un PdC convenzionato; Ny

d) stralcio di un’area residenziale avente superficie di 1.589,25 mq su cui era realizzabile una
cubatura di 4.960 mc; , '

e) stralcio di sette lotti residenziali, di cui uno destinato all’edilizia convenzionata o pubblica
(SUL 836,18 mq — volume 2.753,60 mc), per una cubatura complessiva di 15.762,60 mc;

f) la destinazione a spazio pubblico verde a parco e a parcheggio pubblico per autobus
(indicata con Vpa nella Tav. n. 10 gia citata) dell’area censita al Foglio n. 10, mappali nn.
777,779 ¢ 776 gia ceduti al Comune (superficie = mq 610 + 2.430 + 70 = mq 3.110);

g) individuazione di due “Aree a parcheggio” (P2 = 742 mgq e P3 = 886 mq per un totale di
mq 1.628) e di un’ “area a verde per il gioco e il riposo (Vg)” (mq 2.090);

h) la variazione della modalita di attuazione delle previsioni di P.R.G. da Strumento
Urbanistico Esecutivo a Permesso di costruzione convenzionato; :

i) la nuova individuazione di un’area a destinazione commerciale A2 su cui realizzare un
.edificio a destinazione commerciale in cui insediare una attivita per I’offerta extralimentare
avente volume di 2.000 mc e superficie utile lorda di 600 mgq di cui 540 mgq di superficie
di vendita. Il rilascio del permesso di costruire relativo a questo intervento & subordinato al
Suo convenzionamento alla realizzazione e cessione o assoggettamento a servitl di uso
pubblico delle due aree destinate a parcheggio e verde a parco (vedi Tav. n. 10) per una
superficie complessiva di 1.345 mq (309 mq a verde e 1.036 mq a parcheggio di cui 600
mq di aree per standards (almeno 50% a parcheggio) e 745 mq di aree a parcheggio
pubblico al servizio dell’attivita commerciale A2 - offerta extralimentare -), nonché di tutte
le opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare;

J) Pindividuazione di due lotti a destinazione residenziale (superficie mq 2.070) per I’edilizia
economico-popolare o per I’edilizia convenzionata (cubatura ammessa 4.100 mc);

k) Pindividuazione di una strada pubblica di servizio interno ai lati della quale sono
individuate due aree a parcheggio (una, P2, di 742 mq e I’altra, P3, di 886 mq) nonché
un’area a verde pubblico per il gioco e il riposo di 2.090 mq, tutto gia citato nella precederite
lettera ¢); : .

L’attuazione delle previsioni di cui sopra sono indicate nella nuova Scheda d’ Ambito D5/g

modificata con la presente variante parziale (per zonizzazione urbanistica vedi la Tav. n. 10 e

per la nuova scheda D5/g vedi I’ Allegato B — Variazioni delle Schede di Ambito effettuate con

la presente variante parziale n. 7, entrambi gli elaborati sono riportati al termine della relazione
tecnico-illustrativa). ot ‘

16) Inserire nelle tavole di piano, in attuazione della D.C.C. n. 38 del 19.07.2010 che approva il
limite dell’ “Addensamento storico rilevante - A1” e la delimitazione (vedi Tav. n. 10 allegata
al termine della relazione tecnico-illustrativa) della “Localizzazione commerciale urbana non
addensata - L1”, le delimitazioni di cui sopra (anche se il limite dell’ “Addensamento storico
rilevante - A1” era gia inserito nel P.R.G. vigente in modo perfettamente sovrapponibile).
Inoltre di modificare le N.T.A. all’ “Art. 16 — Zone di insediamento di attivita commerciali al
dettaglio” correggendo i commi 3 e'5 ed inserendo, dopo il comma 3, un nuovo comma che
descrive le aree contenute all’interno della “Localizzazione commerciale urbana non addensata
- L1” fermo restando che gli interventi ammessi nel suo interno sono quelli disciplinati dalla
Scheda d’ Ambito D5/g: Via Voltri — Arredamento LAI (vedi la Tav. n. 10, I’Allegato A —
Variazioni alle N.T.A. e I'Allegato B — Variazioni delle Schede di Ambito tutte effettuate con
la presente variante parziale n. 7 ed allegate al termine della presente tecnico-illustrativa).



Preso atto che le varianti di cui sopra sono varianti parziali ai sensi dell’art. 17, comma 5° della L.R.
56/77 e s.m.i. in quanto tutte le variazioni elencate al punto precedente soddisfano i punti a), b), c),
d), e), ), g) e h) del comma 5 della L:R. 56/77 ¢ precisamente:

a) non modificano I'impianto strutturale del P.R.G. vigente con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano la funzionalita di infrastrutture a rilevanza sovracomunale o comunque non
generano situazioni normative o tecniche a rilevante sovracomunale;

c) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’art. 21 e 22 della L.R. 56/77
e s.m.i. per pilt di 0,50 mg/abitante nel rispetto dei valori minimi previsti dalla presente
legge;

d) non aumentano la quantitd globale delle-aree per servizi di cui all’art. 21 e 22 della L.R.
56/77 e s.m.i. per piu di 0,50 mg/abitante, oltre i valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto dell’approvazione del
P.R.G. vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti;

f) non incrementano le superfici territoriali e gli indici di edificabilita previsti dal P.R.G.
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive in misura
superiore al 4% nei comuni con popolazione residente compresa tra i diécimila ed i ventimila
abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano
la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’art. 24 (L R. 56/77 e s.m.i.), nonché le
norme di tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Sulla base delle considerazioni precedenti si pud affermare che le modifiche di cui all’art. 4.1 della
Relazione tecnico-illustrativa sono configurabili come varianti parziali art. 17, comma 5 in quanto:
- tutte le variazioni non modificano I’impianto strutturale del P.R.G. anno 2003 vigente (lettera
a) del comma precedente), non modificano la funzionalitd di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale (lettera b) del comma precedente), non incidono sull’individuazione di aree
caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la classificazione dell’idoneita geologica
all’utilizzo urbanistico (lettera g) del comma precedente) e non modificano gli ambiti individuati
ai sensi dell’art. 24 della L.R. 56/77 e s.m.i. (lettera h) del comma precedente). :
- Le variazioni di cui all’art. 4.1 contrassegnate con i numeri 1), 2), 3), 5), 6), 10), 11), 12), 13),
14) e 16) non modificano in nessun modo le quantita globali delle aree per servizi (lettere c) e
d) del comma precedente) mentre le variazioni indicate con i numeri 4), 7), 8),9) e 15) pur
modificando le quantitd delle aree per servizi globalmente non modificano i valori degli
standards unitari complessivi per un valore superiore o inferiore a 0,5 mq/abitante come di
seguito si dimostra:
A) la variazione 4) di cui al precedente art. 4.1 prevede lo stralcio di una porzione di area (mq
830) destinata ad “area a verde per il gioco e il riposo” e I’inserimento della stessa tra le aree
a parcheggio (mq 830): quindi con una variazione di aree a standards uguale a zero;
B) la variazione 7) di cui al precedente art. 4.1 prevede lo stralcio di un’ “Area verde per il
gioco sportivo (Va)” (mq 1.435) riclassificandola come “Area a verde privato vincolato™);
C) la variazione 8) di cui al precedente art. 4.1 prevede, in conseguenza dello stralcio di un’area
residenziale a PEC, lo stralcio di una superficie di aree per servizi di 4.350 mq (vedi Scheda
d’ Ambito C/e — Allegato B al termine della relazione tecnico-illustrativa);
D) le variazioni 9) di cui al precedente art. 4.1 prevedono:
a) lo stralcio di un’area a verde (F) mq 86 ed il suo inserimento tra le aree a parco (Vp)
con variazione delle aree a servizi uguale a zero;
b) !'inserimento di un’area verde a parco Vp = 68 mg;
c) l’inserimento di un’area verde a parco Vp = 120 mq;



d) Iinserimento di due aree tra le aree a parcheggio P = 520+66 = 586 mgq;

e) I'inserimento di un’area per attrezzature a verde F = 265 mg;

f) Pinserimento di un’area per attrezzature di interesse comune S1 = 25 mg; ,

g) [Pinserimento di due aree a parcheggio e lo stralcio delle stesse dalle aree per attrezzature
di interesse comune (mgq 50 e mq 485) con una variazione di aree a servizi uguale a zero;

h) lo stralcio di un’area a parcheggio avente superficie di mq 28, '

la variazione di superficie totale & pertanto di:

- mq 0+68+120+586+265+25+0-28 = mq 1.036 _

E) la variazione 15) di cui al precedente art. 4.1 prevede, per effetto di un diverso disegno
dell’impianto urbanistico dell’area, che ci sia un aumento della superficie a servizi di mq
1.066 ottenuta come segue: _

- aree a servizi gia realizzate e cedute al comune o assoggettate a servitl di uso pubblico
mq 732+3.722+3.110 = mq 7.564;

- aree al servizio dell’insediamento turistico-ricettivo: mgq 734; -

- aree per attrezzature al servizio dell’attivitd commerciale A2 (mq 600) (offerta
extralimentare) superficie per parcheggi relativi all’offerta extralimentare (mgq 745) per
un totale di mq 1.345;

- aree a parcheggio P2 e P3: superficie mq (742+886) = mq 1.628;

- aree a verde per il gioco e il riposo: superficie mq 2.090;

Superficie totale aree individuate: ;

mq 7.564+734+1.345+1.628+2.090 = mq 13.361

Non considerando le superfici delle aree a standards commerciali per 1’offerta alimentare o

mista (mq 2.100 e mq 3.722 di superficie a parcheggio), extralimentare (mq 600 e mq 745 di

superficie a parcheggio) e quella a standard per I’attivita turistico-ricettiva (mq 734) si ottiene

una maggior superficie a servizi di mq ( 13.361-7.901) (per la scheda attuale) e di mq (10.950-

2.100-3.722-734) (per la scheda precedente di mq (5.460-4.394) = mq 1.066.

La variazione totale di aree per standards & pertanto di: . :

A+B+C+D+E = mq (0-1.435-4.350+1.036+1.066) = -3.683 mq

‘Resta cosi verificato, in entrambe le ipotesi, che lo standard unitario residenziale riferito alla

popolazione residente al 27.12.2023 (n. 10.871) diminuisce di meno di 0,5 mg/ab: infatti si

ottiene -3.683 mq : 10.871 ab = -0,34 mq/ab. '

Le variazioni di cui al precedente art. 4.1 contrassegnate con il n. 15) modificano le superfici

territoriali per attivita produttive, direzionali, commerciali e turistico-ricettive inserendo 1’area

per attivitd commerciali (area A2 per I’ offerta extralberghiera) avente superficie fondiaria di mq

1.397 su cui & ammessa la realizzazione di una SUL commerciale di mgq 600. Di conseguenza le

aree produttive aumentano la loro superficie territoriale di mq 2.742 (mq 1.397 + mq 1.345,

dove 1.345 mq rappresentano la somma della superficie (mq 600) per standard urbanistici di cui

all’art. 21, comma 1 n. 3 della L.R. 56/77 e-s.m.i.) + la superficie (mq 745) per la dotazione di

parcheggi di cui all’ Allegato B della D.C.R. n. 191-43016 del 20.11.2012 e s.m.i.). Ricordando

che la superficie totale delle are¢ produttive in genere ha una superficie territoriale totale di mq

1.044.861 ed una SUL di mq 389.754 si pud dedurre che I’incremento percentuale di superficie

territoriale & di 0,26% mentre quello di SUL & di 0,15% ovvero entrambi inferiori al 4% di cui

all’art. 17 comma 5 della L.R. 56/77 e sm.i.. '

Le variazioni di cui al precedente art. 4.1 contrassegnate con i nn.-2), 3), 4), 5), 6), 7) 10), 11),

12), 14) e 16) non modificano in nessun modo la superficie e la capacita edificatoria di aree

 residenziali e quindi non interferiscono sull’incremento della CIR. Al contrario le variazioni

contrassegnate con i nn. 8), 9), 13) e 15) variano le superfici e la capacita edificatoria come
segue: ‘

- variazione n. 8) da area residenziale di tipo C di cui alla Scheda d’Ambito C/e ad area

agricola di pianura: . '
superficie residenziale trasformata in area agricola: 19.500 mq



volume residenziale non pil realizzabile: 15.600 mc
- variazionen. 9) - da area residenziale di tipo B4 ad area a parco (Vp):
superficie residenziale trasformata in area a parco: 68 mq
volume residenziale non piu realizzabile: 170 mc
- da area residenziale di tipo B4 ad area a parcheggio:
due aree aventi superficie di 520 mq e 66 mq per un totale di 586 mq
volume residenziale non pil realizzabile: 1.465 mc
- da area residenziale di tipo B4 ad aree di tipo F (a servizi):
superficie residenziale trasformata: 265 mq
volume residenziale non pit realizzabile: 662,5 mc
- da area residenziale di tipo B4 ad aree a servizi:
superficie residenziale trasformata: 25 mq
volume residenziale non pill realizzabile: 62,5 mc
- da area a parcheggio ad aree residenziali di tipo B4:
superficie residenziale trasformata: 28 mq
: volume residenziale realizzabile: 70 mc
- variazione n. 13) variazione del tipo di intervento da “Restauro” a “Restauro con modesto
ampliamento””:
incremento di volume previsto 200 mc .
- variazione n. 15) - stralcio di otto aree residenziali con una riduzione totale di cubatura di
20.432,60 mc e di superficie di mq 7.596
- inserimento di due aree a destinazione residenziale per I’edilizia pubblica
e/o agevolata con capacita edificatoria di 2.070 mq di SUL e di 4.100 mc
di volume ' \
Riassumendo, a seguito delle variazioni nn. 8), 9), 13) e 15) le aree residenziali hanno avuto
una riduzione di superficie complessiva di mq 25.942 (-19.500 mq -68 mq -586 mq -265 mq -
25 mq +28 mq -7.596 mq +2.070 mq) e di volume residenziale realizzabile di mc 34.022,60 (-
15.600 mc -170 mc -1.465 mc -662,5 mc -62,5 mc +70 mc +200 mc -20.432,60 mc +4.100 mc).

Come si vede da quanto riportato sopra la capacita insediativa residenziale prevista in sede di
variante strutturale non & stata incrementata in quanto il volume residenziale realizzabile & diminuita
di 34.022,60 mc corrispondenti a 378 abitantj.

A conclusione delle considerazioni sulle modifiche/variazioni apportate con la presente variante
parziale si allega il prospetto con il calcolo della Capacita Insediativa Residenziale conseguente alle
modifiche apportate facendo riferimento alla popolazione residente al 27.12.2023 di 10.871 abitanti.

Popolazione residente al 27.12.2023 . ab. 10.871

Abitanti insediabili in abitazioni non occupate - ab. 4.736

Incremento abitanti previsti a seguito delle variazioni di cui alla

Variante parziale n. 7 (ab 5.742-378) : ab. 5.364
Capacita Insediativa Residenziale (C.LR.) ab. 20.971

Pur avendo provveduto al ricalcolo della C.LR., ai fini delle verifiche relative agli standards
urbanistici residenziali, si conferma la C.I.R. calcolata nella Variante strutturale al P.R.G. 2003
ovvero: 22.192 abitanti.

Visto il D.lgs. 03.04.2006 n. 152 ed il successivo D.lgs. 16.01.2008 n. 4, entrato in vigore il
31.07.2008, con il quale art. 6 comma 2, si prescrive che per tutti i piani deve essere fatta una
valutazione ambientale strategica (VAS) facendo salvo, art. 6 comma 3, che I’autorita competente
(nel caso specifico il comune) valuti la necessita di predisporre la VAS per i piani che determinano
I’uso di piccole aree e modifiche minori, nel rispetto dell’art. 12 del citato D.lgs. 16.01.2008 n. 4;

Vista la D.G.R. n. 25-2977 del 29 febbraio 2016 che approva le nuove disposizioni per |’integrazione



della procedura di valutazione ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale ed
urbanistica, ai sensi della legge regionale 5 dicembre 1977, n. 56 (Tutela ed uso del suolo) e s.m.i. e
che prescrive, nel caso di varianti parziali agli strumenti urbanistici, due schemi procedurali
alternativi, relativi all’iter da seguire per pervenire all’approvazione di tali varianti: l'iter di

approvazione con le procedure svolte “in maniera contestuale” e quello con le procedure svolte “in
sequenza”; ' : :

Preso atto che il comune intende seguire la procedura contestuale per la redazione della variante
' parziale n. 7 e del documento tecnico per la fase di verifica VAS, perché tale ‘procedura consente una
gestione ottimale dei tempi del processo di valutazione e di approvazione dal momento che la
proposta di variante non risulta avere complessi risvolti e ricadute sul territorio:

Per i motivi di cui sopra, 1’autorita procedente (il Comune) predispone il documento tecnico per la

fase di verifica VAS contestualmente alla presente variante parziale n. 7, nel rispetto dell’allegato T -
al D.1gs. 4/2008 e s.m.i; |

Vista la L.R. 25.03.2013 n. 3 che ha modificato la L.R. 56/77 e s.m.i. ed in particolare ne ha variato
I’art. 17; w : ‘

Considerato che le variazioni non sono in contrasto con il P.T.P., con il P.T.R. e con il PPR., che
rispondono ai criteri di interesse generale e non incidono sull’impianto strutturale del P.R.G. ¢ sulle -
scelte strategiche e sugli obiettivi fissati per I’assetto del territorio e che sono nel pubblico interesse;

Visti gli elaborati della variante parziale n. 7 ai sensi dell’art. 17, comma 5°, redatti dall’Ing. Italo
- BRUNO di Novi Ligure; '

- Acquisiti i pareri favorevoli in ordine alla regolarita tecnica e contabile, ai sensi dell’art. 49, comma
1, del Decreto Legislativo 18/08/2000 n. 267; '

Uditi gli interventi:

L’ Assessore Dipalma Maria Grazia: “La proposta di deliberazione di questa sera riguarda I’adozione
del progetto di variante parziale n. 7 al PRG vigente del Comune di Ovada e nasce dalla ravvisata
necessita di correzione di alcuni errori materiali che nel corso del tempo sono emersi e
dall’adeguamento di alcune aree alle esigenze attuali. La proposta di variante parziale & stata illustrata
nel dettaglio alla competente Commissione consiliare “Gestione e tutela del territorio, opere
pubbliche, viabilita e ambiente” nella seduta del nove gennaio scorso che ha visto anche I’intervento
dell’architetto Simona Sciutto, Dirigente del Settore tecnico, la quale ha illustrato puntualmente la
consistenza della proposta di variante. All’architetto Simona Sciutto e all’ Ufficio tecnico un doveroso.
ringraziamento per il lavoro svolto nl fase di predisposizione di quanto necessario affiche si arrivasse
alla proposta di questa sera, proposta che & stata redatta dal punto di vista tecnico dall’ingegnere Italo
Bruno dello studio associato “Studionovi”. In questa sede mi pare opportuno procedere con una
sintetica ma comunque non breve illustrazione degli elementi che costituiscono la variante, in ragione
del fatto che la Commissione consiliare ha avuto modo di esaminare punto per punto gli elementi
costituenti anche con il supporto degli elaborati grafici. La variante & costituita da 16 punti che

possono essere illustrati come segue: '
+ P'inserimento all’interno delle NTA di una nuova norma con la quale, in caso di ampliamenti
delle strutture ospedaliere esistenti in Via Ruffini, si dispone che le distanze delle nuove



costruzioni dal ciglio o dal confine stradale possono essere ridotte a zero anche in deroga a

quanto precedentemente disposto dalle NTA;

la correzione di due errori materiali quali:

I’inserimento sulla Villa Gabrieli del simbolo che identifica gli “Edifici ed aree vincolati
ai sensi del D.lgs 42/2004 con Decreto Ministeriale”, simbolo che era stato omesso
appunto per errore materiale; ‘

- variazione di una strada sita nei pressi della Frazione Costa che era stata individuata-
sempre per errore materiale, come strada vicinale e che in sede della presente variante
viene riconosciuta come interpoderale interna all’ “Area agricola appenninica (EA)”;

variazione di un’area di 4.100 mq identificata come “Area Boscata”, nei pressi della strada

Granozza, riclassificandola per la sola parte aggregata all’edificio esistente in “Aree agricoli

collinari (Ec)”; _

variazione della destinazione d’uso di una porzione di area (830 mq), nelle vicinanze

dell’incrocio tra via Rebba e via Molare, destinata ad “Aree verdi per il gioco e il riposo”

riclassificandola in “Aree a parcheggio”;

variazione di tre tratti di strade comunali, strada Madonna delle Grazie, un tratto di Strada San

- Bernardo e un tratto di una vecchia strada per Grillano, sdemanializzate con Delibera del

Consiglio Comunale n. 2372009, riclassificandole come strade interpoderali e

contemporaneamente 1’eliminazione delle rispettive fasce di rispetto stradali;

variazione di destinazione d’uso di una porzione di area in Frazione Costa di 1.435 mgq

classificata come “Area verde per il gioco sportivo (Va)” riclassificandola come “Area a verde

privato vincolato”;

variazione di destinazione d’uso di un’area individuata nella scheda di ambito “Cappellette —

Cascina Torrielli” in parte con destinazione a terreno residenziale e in parte con destinazione

a verde privato vincolato prevedendo una destinazione di “Area agricola di Pianura (Ep) per

entrambe le aree con annesso annullamento della relativa scheda d’ambito;

variazione di destinazione d’uso di alcune aree di modeste dimensioni site all’interno o nelle

vicinanze dell’ex Parco Storico dell’ Alto Monferrato;

variazione della definizione di “Rapporto di utilizzo del sottosuolo e definizione di locale -

interrato” al fine di definire con maggiore precisione cosa di intende per altezza media

ponderale della porzione di fabbricato che emerge dalla linea di spiccato dell’edificio;
variazione di alcuni articoli delle NTA quali
I’art. 28.6 che norma le “Aree D6: Aree per le attivita turistico-ricettive” modificando i
valori di alcuni parametri per permettere all’interno dello stesso edificio I’insediamento di
una attivita di ristorazione, ricettiva (sia alberghiera che extra-alberghiera quali i bed and
breakfast) e delle relative attivita complementari quali la residenza del gestore e/o del
proprietario;
I’art. 30 “Aree a verde privato vincolato” precisando al comma 8 che & ammessa la
costruzione di locali macchine accessorie alle piscine nonché dell’art. 30 bis “Aree a verde
privato di rispetto” comma 4 ammettendo la costruzione di piscine e dei relativi locali
macchine accessorie in tali aree in ragione di quanto previsto dall’art. 48 “Pertinenze”;
modifica della sagoma dell’edificio conseguente ad un errore della lettura della planimetria
catastale che ha visto I’inversione tra loro del perimetro del fabbricato e del perimetro del
terreno di pertinenza e modifica del comma 15 dell’ “Art. 28.2 — D2 — Aree per attivita
produttive di riordino e di completamento infrastrutturale” consentendo, per gli edifici in



contrasto con le destmazmm d’'uso ammesse dal PRG, l'intervento di manutenzione
straordinaria e Iinstallazione di impianti e di servizi igienici all’interno dell’edificio esistente,
anche quando tali trasformazioni comportano il cambio di destinazione di volumi e la
realizzazione di nuovi volumi quando siano sprovvisti di volumi da assoggettare a cambi di
destinazione;
variazione-del livello di intervento massimo ammissibile sull’edificio ricadente all’interno
delle aree “B2 — Aree residenziali edificate di impianto ottocentesco polarizzato sulla stazione
ferroviaria centrale” individuato al numero 18 degli edifici definiti “edifici caratterizzanti il
tessuto urbano” sito in corso Italia, portandolo da “Restauro” a “Restauro con modesto
ampliamento” cosi come previsto per gli altri edifici analoghi;
variazione dell’“Area per insediamenti produttivi, attivi o inattivi, per i quall si rendono
opportuni interventi di ristrutturazione urbanistica ed edilizia” di cui alla scheda d’ambito
D5/g (Via Voltri — Arredamenti LAI) prevedendo 1’attuazione della parte ancora non eseguita
“Comparto 2” mediante un diverso disegno urbanistico e secondo nuove previsioni che
possono essere elencate per punti come segue

la conferma, dell’area commerciale A1 in cui & stato realizzato il fabbricato commerciale

- e delle aree a parcheggio pubblico P4 in cui sono stati realizzati i parcheggi pubbllcl al
servizio dell’attivitd commerciale; '

la conferma della viabilita pubblica (realizzata e ceduta al Comune);

- la conferma dell’area turistico-ricettiva e dell’area a parcheggio pubblico P1: da attuare e
cedere al comune attraverso il rilascio di un PdC convenzionato;
stralcio di un’area residenziale avente superflcle di 1.589,25 mq su cui era realizzabile una
cubatura di 4.960 mc;
stralcm di sette lotti residenziali, di cui uno destmato all’edilizia convenzionata o pubblica
(SUL 836,18 mq — volume 2.753,60 mc), per una cubatura complessiva di 15.762,60 mc;
la destinazione a spazio pubblico verde a parco e a parcheggio pubblico per autobus
dell’area censita al Foglio n. 10, mappali nn. 777, 779 e 776 gia ceduti al Comune
(superficie mq 3.110); .
individuazione di due “Aree a parcheggio” (P2 = 742 mq e P3 = 886 mq per un totale di
mq 1.628) e di un’ “area a verde per il gioco e il riposo (Vg)” (mq 2.090);
la variazione della modalita di attuazione delle previsioni di PR.G. da Strumento
Urbanistico Esecutivo a Permesso di costruzione convenzionato;
la nuova individuazione di un’area a destinazione commerciale A2 su cui realizzare un
edificio a destinazione commerciale in cui insediare una attivitd per I'offerta
extralimentare avente volume di 2.000 mc e superflcxe utile lorda di 600 mq di cui 540 mq

* di superficie di vendita. Il rilascio del permesso di costruire relativo a questo intervento &
subordinato al suo convenzionamento alla realizzazione e cessione o assoggettamento a
servitd di uso pubblico delle due aree destinate a parcheggio e verde a parco per una
superficie complessiva di 1.345 mq di cui 309 mq a verde e 1.036 mq a parcheggio, nonché
-di tutte le opere di urbanizzazione primaria e secondaria da realizzare;

I’individuazione di due lotti a destinazione residenziale (superficie mq 2.070) per I’edilizia
economico-pdpolare o per I’edilizia convenzionata (cubatura ammessa 4.100 mc);
I'individuazione di una strada pubblica di servizio interno ai lati della quale sono
individuate due aree a parcheggio P2 e P3, nonché un’area a verde pubblico per il gioco,
tutto gia citato precedentemente;



- Inserimento nelle tavole di piano delle delimitazioni in oggetto e in attuazione della D.C.C. n.
38 del 19.07.2010 che approva il limite dell’ “Addensamento storico rilevante - A1” e la
delimitazione della “Localizzazione commerciale urbana non addensata — L1”".
La variante proposta in questa seduta si configura quale variante parziale al PRG in quanto tutte le
variazioni
- non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente e non modificano la funzionalita di
infrastrutture a rilevanza sovracomunale, ;
- non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano la
classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico e non modificano gli ambiti individuati
ai sensi dell’art. 24 della vigente Legge L.R. 56/77.
Inoltre le variazioni non modificano in nessun modo le quantita globali delle aree per servizi e alcune
variazioni, pur modificando le quantita delle aree per servizi, globalmente non modificano i valori
degli standards unitari complessivi per un valore superiore o inferiore a 0,5 mg/abitante.
Altresi la variazione che modifica le superfici territoriali per attivita produttive, direzionali,
commerciali e turistico-ricettive, inserendo I’area per attivita commerciali A2, incrementa la
percentuale di superficie territoriale di 0,26% e quella di SUL di 0,15% ovvero entrambe percentuali
inferiori al 4% di cui all’art. 17.comma 5 della L.R. 56/77. :
Infine le variazioni non modificano in nessun modo la superficie e la capacita edificatoria di aree
residenziali e'quindi non interferiscono sull’incremento della Capacita Insediativa Residenziale e
alcune aree residenziali hanno avuto una riduzione di superficie complessiva di mq 25.942.
Per la redazione della variante parziale di che trattasi, in relazione al procedimento ambientale per la
Valutazione Ambientale Strategia, I’ Amministrazione intende adottare 1’iter procedurale di verifica
di assoggettabilita alla VAS che viene identificato come “procedura contestuale” secondo quanto
previsto dalla DGR n. 25-2977 “Disposizioni per 1’integrazione della procedura di valutazione
ambientale strategica nei procedimenti di pianificazione territoriale ed urbanistica, ai sensi della
Legge Regionale 5 dicembre 1977, n. 56”. La procedura di verifica di assoggettabilita alla VAS “in
maniera contestuale” consente una gestione ottimale dei tempi di processo di valutazione e di
approvazione dal momento che la variante proposta non risulta avere risvolti ambientali complessi e
ricadute significative sul territorio. Nella stesura della variante parziale sono state inoltre, e
ovviamente, rispettate le norme di salvaguardia del Piano Paesaggistico Regionale. All’adozione del
progetto di variante parziale seguira il periodo. di pubblicazione per trenta giorni consecutivi e dal
quindicesimo al trentesimo giorno di pubblicazione chiunque ne abbia interesse pud presentare
osservazioni e proposte e contestualmente all’avvio della fase di pubblicazione la deliberazione sara
inviata alla Provincia, all’ Arpa eall’ASL.
La proposta € quindi di deliberare:
. di seguire la procedura contestuale per la redazione della variante parziale n. 7;
- di adottare il progetto di variante parziale n. 7 al PRG vigente e contestualmente di adottare il
“Documento tecnico per la fase di verifica VAS”, documento che si conclude con la
dichiarazione che la variante non sia da assoggettare alla VAS.”

Il Consigliere Lanzoni Mauro chiede se € cambiato qualcosa rispetto al documento illustrato in
Commissione consiliare.

L’ Assessore Dipalma conferma che non &€ cambiato nulla rispetto alla proposta esposta in sede di
Commissione consiliare.



Il Consigliere Forno Fabio Guglielmo Ermano sottolinea la complessitd della variante, contenente
correzioni di inesattezze tecniche e variazioni di destinazione d’uso, dichiara astensione dal voto.

I Consigliere Lottero Mario esprime apprezzamento positivo per la variante proposta che determina
una riduzione del suolo edificabile in strada Cappellette e va, se pure con un piccolo passo, nella
direzione di ridurre il consumo di suolo, obiettivo posto dall’ Amministrazione negli strumenti di
programmazione. La variante inoltre determina 1I’acquisizione da parte del Comune di un’area per
parcheggi e verde pubblico, nelle vicinanze del polo scolastico, con beneficio per il contesto

ambientale e I’acquisizione di un’area non trascurabile destinata all’edilizia agevolata. Dichiara voto
favorevole. ' '

Il Consigliere Priolo Angelo Loris, pur condividendo le considerazioni espresse dal Consigliere
Lottero e la necessita di correggere inesattezze tecniche, dichiara voto contrario in quanto ritiene che
il continuo proliferare di strutture»per attivitd commerciali determini effetti dannosi per il tessuto
commerciale esistente con effetti negativi per gli esercizi commerciali gia attivi nel contesto locale.

Il Consigliere Lanzoni Mauro esprime apprezzamento positivo per il lavoro svolto dall’ Assessore,
anche in termini di confronto in sede di Commissione consiliare. Pur condividendo le considerazioni
espresse dal Consigliere Priolo, ritiene che siano compensate dal fatto che una diminuzione, se pure
- di contenuta entita, di consumo del suolo, con riduzione della cementificazione, possa costituire un
utile beneficio in termini di contesto ambientale locale. Dichiara voto favorevole.

Con voti espressi per alzata di mano, con il seguente risultato: presenti n. 15, astenuti n. 2 (Boccaccio

Assunta Onorina Ines, Forno Fabio Guglielmo Ermano), voti favorevoli n. 12, voti contrari n. 1
(Priolo Angelo Loris);

DELIBERA

- - di seguire, per la redazione della variante parziale n. 7 e del documento tecnico per la fase di ‘
verifica VAS, la procedura contestuale; '

- di adottare il progetto di variante parziale n. 7 al P.R.G. anno 2003 ai sensi dell’art. 17, comma

5° della L.R. 56/77 e s.m.i., cosi come redatto dall’Ing. Italo BRUNO di Novi Ligure costituito
dai seguenti elaborati: |

- Relazione tecnico-illustrativa

- Tav.n.02  Inquadramento territoriale ' scala 1:10000
- Tav.n.03.01 Inquadramento generale delle aree (parte settentrionale) scala 1: 5000
- Tav.n.03.02 Inquadramento generale delle aree (parte centrale) scala 1: 5000
- Tav.n.04.02 Aree urbanizzate S. Evasio — Borgo - scala 1: 2000
- Tav.n.04.03 Aree urbanizzate La Guardia — Grillano 4 scala 1: 2000
- Tav.n. 04.04 Aree urbanizzate Ovada scala 1: 2000
- Tav.n.04.05 Aree urbanizzate Via Molare scala 1: 2000
- Tav.n. 04.06 Aree urbanizzate Loc. Ghiaie scala 1: 2000
- Tav.n. 04.07 Aree urbanizzate La Costa - Ciutti scala 1: 2000

- Tav.n.08 Planimetria urbanizzazioni: Acquedotto — Illuminazione
— Fognatura pubblica - ’ scala 1:10000



- Norme tecniche di attuazione

Le modifiche alle Schede di ambito del P.R.G., relative alle Schede D5/g e Cle (quest’ultima
stralciata) sono riportate all’interno dell’ Allegato B inserito al termine della Relazione tecnico-
illustrativa della variante parziale n. 7.

Di adottare contestualmente il “Documento.tecnico per la fase di verifica VAS”; detto documento si
conclude con la dichiarazione che la variante parziale n. 7 NON SIA DA ASSOGGETTARE ALLA
VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA (VAS).

Di dare atto che la presente deliberazione ed i relativi allegati alla variante parziale n. 7 al P.R.G.
anno 2003 verranno pubblicati sul sito informatico del Comune e depositati, a norma di quanto
disposto dal 5° comma dell’art. 17 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., per trenta giorni consecutivi.

Dal quindicesimo al trentesimo gxorno di pubblicazione, chiunque ne abbia interesse pud presentare
osservazioni e proposte.

La presente deliberazione di adozione e relativi allegati, contestualmente all’avvio della fase di
pubblicazione, devono essere inviati in Provincia, all’ Arpa di Alessandria e all’ ASL.
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_ - CITTA’ DI OVADA
g é PROVINCIA DI ALESSANDRIA

OGGETTO: ADOZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE N. 7 AL P.R.G. ANNO 2003 Al
SENSI DELL'ART. 17, COMMA 5° DELLA L.R. 56/77 E S.M.L E,

CONTESTUALMENTE, DEL DOCUMENTO TECNICO PER LA FASE DI
VERIFICA VAS. '

PARERE DEL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

Ai sensi dell’art. 49, comma 1, del Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267 e s.m.i., in ordine
alla regolarita tecnica, si esprime parere: FAVOREVOLE.

Ovada, 9§ ey 202

PARERE DEL RESPONSABILE DI/]@/ RIA

Ai sensi dell’art. 49, comma 1, del Decreto Legislativ‘o"'/lS agosto 2000 n. 267 e s.m.i., in ordine
alla regolarita contabile, si esprime parere: FAVOREVOLE.

Ovada, 2 5 &F]

s




“ Letto, dpprovato e sottoscritto.

Alloriginale ficmati: e i codanel 5 Sy E g
ILPRESIDENTE - ‘ .. IL SEGRETARIO GENERALE

PG Lantero Aot S , Carosio

RELAZIONE DI PUBBL[;CAZIONE

Al sensi dcll act.. 124 del Decreto Legislativo 18 -agosto . 2000 n267, il Segretacio
sottoscritto certifica che il presente verbale trovasi in pubblicazione, in copia, all’Albo Bretono del

Comune dal .30 rr : e vi imarra per quindici giomi consecutm
' o vl [L SEGRETARIO. GENERALE .
(CAROSIO Dr.ssa Rossana).

. F.to: Carosio

Lo B copia in carta libera ad uso amministrativo.
~.Ovada, '

. Visto: ([LFINDACO /27752 IL SEGRETARIO.GENERALE
\{‘”[ "l/\/ \,/ ‘ v \ ‘ . B s <

DEL[BERAZ[ONE D[VENU’I‘A ESECUTIVA [

- _ascnSlart 134 -c.3 - DLgs l8082000N267mdata

[L SEGRETARIO GENERALE




